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KAAVAEHDOTUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT JA
MUISTUTUKSET JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

RESIINAKUJA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVANUMERO 3668

Kaavaehdotus oli nahtavilld 18.1. - 19.2.2024.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisilta yhdeksan (9) lausuntoa ja muilta osallisilta kolme (3)

kirjallista muistutusta.
Yhteenveto muistutuksista

Muistutukset kaavaehdotukseen kohdistuivat autopaikkamaariin, rakenteellisen pysakaoinnin
osittaiseen sailyttamiseen, sahkoautojen latausmahdollisuuteen, kulkuyhteyksiin ja
liikennejarjestelyihin.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot kaavaehdotukseen kohdistuivat kaukolampdverkon saatavuuteen,
raide- ja liikennemelun seka tarinan hallintaan, asuntojen avautumiseen ja tuulettumiseen,
rakennusalan sijoittumiseen, kulkuyhteyksiin ja liikennejarjestelyihin, ikaihmisten ja

liikuntaesteisten liikkumiseen seka liikenneturvallisuuteen.
Lausunnot kaavaehdotuksesta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Nurmijarven Sahkoverkko Oy

e Uudenmaan liitto

e Nevel Oy

e Vaylavirasto

e HSL

e Uudenmaan ELY-keskus

e |kaihmisten neuvosto
Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

Vammaisneuvosto
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Vastineet viranomaisten lausuntoihin

Nurmijarven Sahkoverkko Oy:n lausunto:

Kiitimme mahdollisuudestamme lausua kaavaan Resiinakuja, asemakaavan muutosehdotus, kaavanumero 3668.
TUUDno-2023-1845

Murmijirven Sihkéverkko Oy:lli ei ole huomautettavaa muutosehdotukseen.

yhteistydterveisin

Jarmo Huppunen

Verkostoteknikko

Nurmijirven Sihkéverkko Oy

PL4, 01901 Nurmijdrvi

050 386 2282
jarmo.huppunen(@nurmijarvensahko.fi
www. nurmijarvensahko.fi

Vastine:
Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta.
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Uudenmaan liiton lausunto:

Heil
Kiitos lausuntopyynnosta!

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa Jokelan Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta (kaavanumero 3668).
Asiatunnus: TUUDno-2023-1845

Kirjaamollemme tiedoksi: UML dnro 502/06.02.00/2023

Ystavallisin terveisin
Mariikka Manninen

Mariikka Manninen

Maakunta-arkkitehti /' Landskapsplanearkitekt / Regional Planning Architect

+358 40 721 4747
mariikka mannineni@uwdenmaanliitio.fi

Uudenmaan liitto / Nylands férbund . Helsinki-Uusimaa Regional Council
Esterinportti 2 B

FIN-00240 Helsinki

+358 9476 T411 - www.uudenmaanliitto.fi

Uudenmaan lito

;‘ HMylands férbund

Vastine:
Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta.
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Nevel Oy:n lausunto:

1(3)
neve LAUSUNTO Julkinen

Nevel Oy

llkka Rautio
ilkka.rautio@nevel.com
040 514 8172

Tuusulan kunta,
K.aavoitus, PL 60,
04301 Tuusula

Resiinakuja, asemakaavan muutosehdotus, kaavanumero 3668, JOKELA

KAUKOLAMPO NEVEL, LAUSUNTO

Nevel Oy lausunnossaan tuo esille toivomuksensa, ettd kunta huomioisi kaavamuutoksessa
kaavoitettavan alueen Kiinteistdjen mahdollisuuden liittya Nevel Oy:n kaukolampdén. Nevel
Oy:n nykyinen kaukolampoputki kulkee aivan asemakaavan muutosehdotusalueen vieressa
Asemanraitilla. Seuraavan sivun kuvassa kaukol&ampé&verkon sijainti edelld mainitulla
alueella.

Lisaksi haluamme muistuttaa, ettd alueella tydskentelevien urakoitsijoiden ja sidosryhmien
tulee ottaa huomioon infran suunnittelussa, maanrakennustdissa sekd muissa tdissa Nevel
Oy:n nykyiset kaukoldmpdputket ja niiden rikkoutumisvaara kolhittaessa. Putkien paélle ei
saa rakentaa mitd&n pysyvia rakennelmia huoltovarmuuden vuoksi.
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203)
nevel
Nevel Oy
likka Rautio
ilkka.rautio®nevel.com
04 514 8172 )
<3 2 W NP "’Z/‘ ”4,{/

Kuva 1. Kaukolampoputkien sijaintikartta

Mikali tulee lisakysyttdvas niin olkaa yhteydessa.

‘Ystavallisin terveisin
likka Rautio
Network Manager

ilkka.rautio@nevel.com
+358 40 514 8172

Nevel O

Y
Ratatie 11 A, 01300 Vantaa
nevel.com

YOuR
nevels:
UTILITY INFRA

Vastine:

Lausunto kohdistuu rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen. Lausunto ja mahdollisuus
liittya kaukolampoverkkoon on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle.
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta mahdollisuuteen liittya kaukolampdverkkoon.
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Vaylaviraston lausunto:

Lausunto 1(2)
VAYLA/7209/03.01.02/2023

9.2.2024
Vaylavirasto

Trafikledsverket

Tuusulan kunta
Kaavoitus

kaavoitus@tuusula.fi

Viite: lausuntopyyntd 18.12.2023 (TUUDno-2023-1845)

Lausunto Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta (kaavanumero 3668)

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Jokelan taajamassa Asemapaallikénkujan, Jokelantien ja
Asemanraitin rajaamalla alueella. Alueen itdpuolella sijaitsee Jokelan rautatieasema.
Asemakaavan muutos koskee korttelia 6006 ja Resiinakujaa Jokelan Resiinakujalla.
Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 6006 pysdkdinnin maanpaallisena korttelin ja
Resiinakujan alueilla. Resiinakuja katualueena lakkaa ja se muuttuu korttelin 6006
pysakdintialueeksi. Naapurikiinteistdjen kulut kiinteistdilleen sdilyvat ajoyhteytena
pysakointialueen kautta.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttad, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomiocon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat.
Melun- ja tdrinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen
ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Vaylavirasto pitaa hyvand,
ettd kaavatyon yhteydessd on laadittu selvitykset melun ja tarindn levidmisesta ja
osoitettu niiden pohjalta tarvittavat kaavamadrdykset melu- ja tdrinahaittojen
torjumiseksi.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tamda asiakirja on sahkoisesti allekirjortettu.
Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntijia, maankaytto Ville Vuokko.

Vayldvirasto

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi D295 34 3700 kifjaama@vayla.fi
www.vayla.fi
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Vastine:

Kaavamuutoshanke kaynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtio Lakea Oy:n
aloitteesta. Valmistelutyon aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve paivittaa
korttelin melu- ja tarindselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin
ajan.

Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysakaointi
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ymparisto on lisaksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun seka Lakean korttelin nyt suunniteltuun
pysakoinnin jarjestamiseen. Kaavatyon valmistelussa tutkittiin myos muita vaihtoehtoja
pysakoinnin jarjestamiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei I6ydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm.
muiden lahikatujen hyotykayttoa seka rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hyddyntamista.

Muiden katualueiden kaytto hylattiin niiden tilan puutteen seka suurempien
lapiajoliikennemadrien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen
korttelin asemakaavaan vahentamalla sen rakennusoikeutta ja -alaa ja jarjestamalla sen
maankayttdéa mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysakadintipaikkojen muualle sijoittamista ei
myoskaan koettu tarkoituksen mukaisena jarjestelyna alueella, jossa pysakaointipaikkojen
saatavuus ja sijoittuminen nahdaan oletusarvoisesti oman kodin valittomassa laheisyydessa.

Korttelin 6006 ja 6007 alkuperdisena kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantieta uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat
myos luontaisen melu- ja nakdsuojan sisapihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.

Resiinakujan hyodyntaminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme seka pysakéinnin ja sisapihan
suojaisan jarjestamisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisapihan siirto
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmetta edellyttaen melun osalta piha-alueen
todennakoista rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu-
ja tarinaarvot saavuttaen mahdollista myos ehdotettua rakennusalaa siirtamatta. Lakea Oy on
tata jo suunnittelussaan huomioinut ja edistanyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja
siind esitetysta asuntomaarasta, osa asuntojen edellyttamista autopaikoista toteutettaneen
myos tontin pihamaalla, jolloin kulku niille kdy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta.

Ehdotuksen nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella maaraysta tarinan
huomioimisesta ja hallinnasta taydennetaan seuraavalla lauseella:

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd rakennusten sisdtiloissa saavutetaan runkomelun ja
tdrindn osalta tilojen kdyttotarkoitusten edellyttdmdt olosuhteet.

Elimi
taidetta.
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Tarkempia maarayksia tavoiteltavista tarinan arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisaksi
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myos liike- ja toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen
kayttoon tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee
esittaa rakennuslupavaiheessa.

Ehdotuksen nahtavillaolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen
kanssa kaydyn keskustelun perusteella, kaavamaarayksista poistetaan vaade parvekkeiden ja
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen
kuitenkin sallittua.

Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydesta
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan paastaisi
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyytta
seka ehkaista tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten
parvekkeiden/asuntopihojen kaytto ja merkitys jaisi lopulta kuitenkin vahaiseksi ja arvoltaan jopa
negatiiviseksi erityisesti lilkkenne-/ratamelun puolella.

Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessa jo selvittanyt ja alustavasti suunnitellut, etta
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, etta niilla saavutetaan
ulkotilan meluohjearvot ja taten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.

Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisapihan puolelle.
Kohteen keskiaanikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB paivasaikaan Jokelantien julkisivun
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013)
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisapihan puolelle, jos julkisivun keskidanitaso
ylittaa 65 dB. Maarays myos ohjaisi asuntojen suunnittelua kaytannossa lapitalon huoneistojen ja
huoneistokokojen suuntaan eika kaavaan haluta asettaa tallaista raamia. Kaavamuutoksen
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisaksi luoda hankkeen
toteutumiselle osaltaan myds paremmat taloudelliset edellytykset.

Asuntojen tuuletukseen liittyvat tekniset ratkaisut tulee esittaa rakennuslupavaiheessa eika niista
maarata erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun
eristavyysvaadetta ja mita sisatilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston
paatoksessa melutason ohjearvoista (993/1992).

Parvekelasitusten suurin eristamisvaade g9 dB on Jokelantien puolella. Ymparistoministerion
Melun- ja tdrindntorjunta sekd niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB
eristamisvaade tayttyy yleensa tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttaa selvitysta
parvekelasin ddneneristavyydesta. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana
aaneneristavyyslukuna tieliikennemelua vastaan kaytetaan yleensa 21 dB, jota vastaavia
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.

Elimi
taidetta.



Sivug /26

Ulkovaipan daneneristavyysvaade on enimmillaan 41 dB Jokelantien puolella.
Edellda mainitun ymparistoministerion oppaan mukaan, jos kaavamaaradys edellyttaa erittdin
suurta aanitasoeroa (ALa = 38—40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittaa, ettd

ikkunoiden teknisia ratkaisuja kaavamaarayksen mukaisen aanitasoeron saavuttamiseksi on
|oydettavissa.

Lakea Oy on selvittanyt kaavatyon aikana, etta markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia
ikkunoita, joilla aaneneristavyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista).
Tama vastaa myos ympdaristoministerion oppaan toteamusta, etta markkinoilla olevien
ikkunoiden suurimmat ilmadaneneristysluvut tieliilkkennemelua vastaan olevan yleensa enintaan
46-48 dB.

Kaavassa sailyy merkinta parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.

Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle.
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Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyman (HSL) lausunto:

Viite
Lausuntopyynttnne 18.12.2024
TUUDNo-2023-1845

Lausunto Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta, kaavanumero 3668

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Resiinakujan
asemakaavan muutosehdotuksesta, kaavanumero 3668.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Janne Markkula
suunnitteluinsingdri

Asiakirja on sdhkbisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelméssa 14.2.2024.
Allekirjoituksen ocikeellisuuden voi todentaa HSL:n Kirjaamosta.

Vastine:

Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta.




Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausunto:

", Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/15876/2023

ymparistdkeskus

16.02.2024 Julkinen

Tuusulan kunta
PL 60
04301 TUUSULA

Viite Lausuntopyynt® 18.1.2024

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Resiinakuja, nro 3668, Tuusula

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta.

Meluselvityksen perusteella asuinrakennuksen Jokelantien puoleiselle
julkisivulle kohdistuu korkeiden keskidanitasojen (64 dB) liséksi myés
korkeita melun enimmaéisaanitasoja (86 dB) raideliikenteen takia. Tasta
syysté kaikki asunnot tulee maarata avautumaan myss melutason
ohjearvot tayttavan hiljaisen sisapihan suuntaan.

Rakennusten julkisivuille on kaavassa jouduttu korkeiden
enimmadisaénitasojen vuoksi maardamaan poikkeuksellisen korkeita
&Aaneneristysvaatimuksia. Koska kaavamazrays edellyttaé erittain
suurta danitasoeroa (ALA = 41 dB), tulee kaavoitusvaiheessa YM:n
julkaisun 2023:28 mukaisesti selvittaa, etta teknisia ratkaisuja
kaavaméarayksen mukaisen &anitasoeron saavuttamiseksi on
l6ydettavissa. Ikkunoiden rajallinen &aneneristyskyky johtaa siihen, etta
ikkunoiden pinta-alaa voidaan joutua rajoittamaan, kun ulkovaipalle
kaavaméaarayksens asetettu d&nitasoero on suuri.

Autopaikkojen korttelialue LPA on suositeltavaa sijoittaa kaava-alueen
meluisimpaan osaan Jokelantien varteen. Taméa mahdollistaisi myds
sen, eftd asuinrakennus olisi jonkin verran etdammalla melulahteesta,
jolloin julkisivuille kohdistuvat melutasot ja &aneneristédvyysvaatimukset
jaisivat pienemmiksi.

Kaavassa tulee tarina- ja runkomeluselvityksessa esitetylla tavalla
antaa maarays tarindn ja runkomelun enimmaistasoista. Koska
meluselvityksen perusteella kaavassa on tarve maarata julkisivun
ilma&aneneristavyydestd, on VTT:n suosituksen mukaisesti kaytettava
runkomelutason (Lprm) tiukempaa raja-arvoa (30 dB).

Asemakaava-alue rajautuu maantiehen 1421 (Jokelantie). ELY-keskus
edellyttaa, ettd kulkuyhteydet alueelle tulee jarjestas jatkossa nykyisten
littymien kautta. Sisdinen likenne tulee jarjestaa turvalliseksi kaikille

kayttajaryhmille. Lisaksi on huomioitava, etta kaava-alueen hulevesia ei
saa suunnata maantien sivuojiin.

Rakennuslupavaiheessa tulee kuulla ELY- keskuksen
likennevastuualuetta naapurina.

Taméa asiakirja on sahktisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Annukka
Engstrom ja ratkaissut ylitarkastaja Olga Hagstrém.
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Vastine:

Kaavamuutoshanke kaynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtio Lakea Oy:n
aloitteesta. Valmistelutyon aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve paivittaa
korttelin melu- ja tarindselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin
ajan.

Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysakaointi
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ymparisto on lisaksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun seka Lakean korttelin nyt suunniteltuun
pysakoinnin jarjestamiseen. Kaavatyon valmistelussa tutkittiin my6s muita vaihtoehtoja
pysakoinnin jarjestamiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei I6ydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm.
muiden lahikatujen hyotykayttoa seka rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hyddyntamista.

Muiden katualueiden kaytto hylattiin niiden tilan puutteen seka suurempien
lapiajoliikennemadrien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen
korttelin asemakaavaan vahentamalla sen rakennusoikeutta ja -alaa ja jarjestamalla sen
maankayttdéa mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysakadintipaikkojen muualle sijoittamista ei
myoskaan koettu tarkoituksen mukaisena jarjestelyna alueella, jossa pysakaointipaikkojen
saatavuus ja sijoittuminen nahdaan oletusarvoisesti oman kodin valittomassa laheisyydessa.

Korttelin 6006 ja 6007 alkuperdisena kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantieta uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat
myos luontaisen melu- ja nakdsuojan sisapihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.

Resiinakujan hyodyntaminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme seka pysakéinnin ja sisapihan
suojaisan jarjestamisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisapihan siirto
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmetta edellyttaen melun osalta piha-alueen
todennakoista rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu-
ja tarinaarvot saavuttaen mahdollista myos ehdotettua rakennusalaa siirtamatta. Lakea Oy on
tata jo suunnittelussaan huomioinut ja edistanyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja
siind esitetysta asuntomaarastd, osa asuntojen edellyttamista autopaikoista toteutettaneen
myos tontin pihamaalla, jolloin kulku niille kdy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta.

Ehdotuksen nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella maaraysta tarinan
huomioimisesta ja hallinnasta taydennetaan seuraavalla lauseella:

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd rakennusten sisdtiloissa saavutetaan runkomelun ja
tdrindn osalta tilojen kdyttotarkoitusten edellyttdmadt olosuhteet.

Elimi
taidetta.
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Tarkempia maarayksia tavoiteltavista tarinan arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisaksi
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myos liike- ja toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen
kayttoon tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee
esittaa rakennuslupavaiheessa.

Ehdotuksen nahtavillaolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen
kanssa kaydyn keskustelun perusteella, kaavamaarayksista poistetaan vaade parvekkeiden ja
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen
kuitenkin sallittua.

Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydesta
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan paastaisi
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyytta
seka ehkaista tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten
parvekkeiden/asuntopihojen kaytto ja merkitys jaisi lopulta kuitenkin vahaiseksi ja arvoltaan jopa
negatiiviseksi erityisesti lilkkenne-/ratamelun puolella.

Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessa jo selvittanyt ja alustavasti suunnitellut, etta
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, etta niilla saavutetaan
ulkotilan meluohjearvot ja taten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.

Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisapihan puolelle.
Kohteen keskiaanikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB pdivasaikaan Jokelantien julkisivun
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013)
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisapihan puolelle, jos julkisivun keskidanitaso
ylittaa 65 dB. Maarays myos ohjaisi asuntojen suunnittelua kaytannossa lapitalon huoneistojen ja
huoneistokokojen suuntaan eika kaavaan haluta asettaa tallaista raamia. Kaavamuutoksen
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisaksi luoda hankkeen
toteutumiselle osaltaan my6s paremmat taloudelliset edellytykset.

Asuntojen tuuletukseen liittyvat tekniset ratkaisut tulee esittaa rakennuslupavaiheessa eika niista
maarata erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun
eristavyysvaadetta ja mita sisatilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston
paatoksessa melutason ohjearvoista (993/1992).

Parvekelasitusten suurin eristamisvaade g9 dB on Jokelantien puolella. Ymparistoministerion
Melun- ja tdrindntorjunta sekd niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB
eristamisvaade tayttyy yleensa tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttaa selvitysta
parvekelasin ddneneristavyydesta. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana
aaneneristavyyslukuna tieliikennemelua vastaan kaytetaan yleensa 21 dB, jota vastaavia
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.

Elimi
taidetta.
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Ulkovaipan daneneristavyysvaade on enimmilldan 41 dB Jokelantien puolella.
Edellda mainitun ymparistoministerion oppaan mukaan, jos kaavamaaradys edellyttaa erittdin

suurta aanitasoeroa (ALa = 38—40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittaa, ettd

ikkunoiden teknisia ratkaisuja kaavamaarayksen mukaisen aanitasoeron saavuttamiseksi on
|oydettavissa.

Lakea Oy on selvittanyt kaavatyon aikana, etta markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia
ikkunoita, joilla aaneneristavyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista).
Tama vastaa myos ympdristoministerion oppaan toteamusta, etta markkinoilla olevien
ikkunoiden suurimmat ilmadaneneristysluvut tieliilkkennemelua vastaan olevan yleensa enintaan
46-48 dB.

Kaavassa sailyy merkinta parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.

Asemakaavaratkaisulla ei vaikuteta tai muuteta alueen liikennejarjestelyita. Korttelin ja
Resiinakujan kautta kulkevien naapureiden kulku sdilyy nykyisen katuverkon ja liittymien kautta.

Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle ja hulevesien
ohjaamisen ja naapurin kuulemisen osalta rakennusvalvontaan.
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Ikdaihmisten neuvoston lausunto:

Ikdihmisten neuvosto, 05.02.2024, § 4

Tuusulan kunnanhallitus on paattanyt 18.12.2023 (5 504) asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 18.1. - 19.2.2024. Lausunto
pyydetaan toimittamaan 19.2.2024 mennessa ensisijaisesti sahkdpostitse
osoitteeseen kaavoitus@tuusula.fi.

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiselta maanomistajalta
jattamallaan kaavamuutoshakemuksella. Kaavamuutoshakemus ja kaavatyd on
hyvaksytty kunnan kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023.

Resiinakujan kaavamuutostyon tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta
pysakdinnista korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin
pysakdintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistdille sailytetaan
pysakdintialueen kautta.

Maanalaisen pysakdinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa lahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia
kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen
kuntakeskuksen kehittamisesta.

Resiinakuja, asemakaavan muutosehdotus, kaavanumero 3668, ikdihmisten
neuvoston lausunto

Kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta pysakdinnista
korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin pysakointialueeksi.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on talla hetkella korttelin 6006 osalta
rakentumatonta ja metsittynyttd niittymaata. Resiinakujan katualue on rakentunut.
Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen kaupallisten ja julkisten palveluiden
laheisyyteen. Jokelan rautatieasema sijaitsee heti suunnittelualueen itépuolella
Jokelantien toisella puolen. Naapurikortteleissa on |-l kerroksisia liike- ja
toimistorakennuksia seka |l - lll kerroksisia asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen
etelainen naapurikortteli Asemapaallikdnkujan toisella puolen on rakentumaton.

Kaava-alue sijoittuu itaosastaan kaakkois-luoteissuuntaiseen Jarvenpaasta Jokelan
kautta Hyvinkaalle kulkevaan Jokelantiehen, joka on vilkkaasti liikkennoity. lkdaihmisten
neuvosto painottaa, etta alueelle suunniteltavanpysakointialueen ja siihen liittyvien
katu- ja viheralueiden suunnittelussa on otettava erityisesti huomioon ikaihmisten
liilkkuminen ja erityisesti jalankulkijoiden ja ajoneuvojen esteeton ja turvallinen
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kulkeminen. Pysakdintialueen ja katualueen kulkureittien selkeyteen, esteettdmyyteen
ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota. Pysakdéintialueen suunnittelussa
on huomioitava ikaihmisten tarvitsema tila autoon nousemisessa ja autosta
poistuttaessa ja alueelle on rakennettava tarpeeksi LE-pysakointipaikkoja. Alueen
suunnittelussa on huomioitava ikaihmisten turvallisen ja esteettdman liikkkumisen
mahdollistava lumenpoisto. Ikaihmisille tarkeita viheralueita ja mahdollisuus
jalankulkuun tulee sailyttaa.

Jokelantien itapuolella kulkee Helsingista Tampereelle kulkeva junarata. Kaava-alue
sijaitsee aivan Jokelan aseman vieressa ja kavelymatka sinne on alle 100 metria.
Neuvosto korostaa, etta turvallinen jalankulkijoiden liikkkuminen kaava-alueelta
asemalle seka muut radan alueen turvallisuustekijat tulee huomioida. Kulku viereisiin
kortteleihin pysakointialueen kautta vaikuttaa turvattomalta. Katualueelle on
varattava turvallinen kulku, josta paasee helposti myos rollaattorin kanssa ylittamaan
pysakointialueen. Katualueelle on hyva lisata yksi suojatie keskeiselle paikalle.

Ehdotus
Esittelija: Minna Mielonen, vapaaehtoistyon koordinaattori

|kaihmisten neuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Resiinakujan asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Vastine:

Lausunto koskee paaosin rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaihetta. Lausunto on annettu
tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaavaratkaisu itsessaan on
tilavaraukseltaan riittava terveellisen ja turvallisen ympariston suunnitteluun ja toteuttamiseen.

Asemakaavamuutos ei kohdistu ja silla ei luoda uutta rakennusoikeutta ja siten vaikuteta
ymparoiviin liikennejarjestelyihin tai tilavarauksiin Resiinakujan katualueen lakkauttamista
lukuun ottamatta. Pysakointikorttelin suunnittelu ja toteutus ratkaistaan rakennusluvan
yhteydessa.




Sivua17 /26

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunto:

l Keski—UHd enmaan Lausunto
- YMPARISTOKESKUS

19.2.2024

Tuusulan kunta
Kaavoitus

viite Lausuntopyyntonne
Resiinakuja asemakaavaehdotus

Haluamme kiinnittaa erityista huomiota kyseisen korttelin vaikeaan melutilanteeseen, varsinkin
radanpuoleisiin melutasoihin ja niiden torjuntaan. Aluetta sivuava junaliikenne aiheuttaa yo ja pai-
vaaikaan korkeita radanpuoleiselle sivustalle hetkellisid enimmaismelutasoja (86 dB), joille kdy-
tetty heraamiskynnysta kuvaava ohjearvo on 45 dB. Sen torjumiseksi sisatiloissa nyt esitetty radan
puoleinen ddnitasoerovaatimus ALA 41 dB on korkea ja edellyttds toteutusvaiheessa ulkoseindra-
kenteelta erityisid ratkaisuja, samoin ikkunoilta ja parvekeovilta. Lisaksi parvekkeilta edellytetaan
niiden lasittamista. Ongelmana on kuitenkin edelleen sisdtilojen melutaso tilanteissa, joissa huo-
neistossa kaytetddn ikkunatuuletusta. Talldin melutaso radanpuoleisella sivustalla sisdtiloissa het-
kellisesti ylittad herdadmiskynnyksen 45 dB, vaikka huomioitaisiin lasitetut parvekkeet. Téman rat-
kaisemiseksi tulisi radan puoleiset huoneistot sijoittaa aukeamaan myos rakennuksen suojaiselle
sivustalle ja sijoittaa niiden makuuhuoneet suojan puolelle.

Tapio Reijonen, ymparistonsuojelupaallikko

Vastine:

Kaavamuutoshanke kaynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtic Lakea Oy:n
aloitteesta. Valmistelutyon aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve paivittaa
korttelin melu- ja tarinaselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin
ajan.

Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysakaointi
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ymparisto on lisaksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun sekd Lakean korttelin nyt suunniteltuun
pysakoinnin jarjestamiseen. Kaavatyon valmistelussa tutkittiin myds muita vaihtoehtoja
ysakoinnin jarjestamiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei I0ydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm.
viden lahikatujen hyotykayttod seka rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hydédyntamista.
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Muiden katualueiden kaytto hylattiin niiden tilan puutteen seka suurempien
lapiajoliikennemaarien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen
korttelin asemakaavaan vahentamalla sen rakennusoikeutta ja -alaa ja jarjestamalla sen
maankayttdéa mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysakadintipaikkojen muualle sijoittamista ei
myoskaan koettu tarkoituksen mukaisena jarjestelyna alueella, jossa pysakaointipaikkojen
saatavuus ja sijoittuminen nahdaan oletusarvoisesti oman kodin valittomassa laheisyydessa.

Korttelin 6006 ja 6007 alkuperdisena kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantieta uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat
my®s luontaisen melu- ja nakdsuojan sisapihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.

Resiinakujan hyédyntaminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme seka pysakainnin ja sisapihan
suojaisan jarjestamisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisapihan siirto
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmetta edellyttaen melun osalta piha-alueen
todennakoista rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu-
ja tarinaarvot saavuttaen mahdollista myos ehdotettua rakennusalaa siirtamatta. Lakea Oy on
tata jo suunnittelussaan huomioinut ja edistanyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja
siind esitetysta asuntomaarastd, osa asuntojen edellyttamista autopaikoista toteutettaneen
myos tontin pihamaalla, jolloin kulku niille kdy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta.

Ehdotuksen nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella maaraysta tarinan
huomioimisesta ja hallinnasta taydennetaan seuraavalla lauseella:

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettd rakennusten sisdtiloissa saavutetaan runkomelun ja
tdrindn osalta tilojen kdyttotarkoitusten edellyttdmadt olosuhteet.

Tarkempia maarayksia tavoiteltavista tarinan arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisaksi
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myos liike- ja toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen
kayttoon tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee
esittaa rakennuslupavaiheessa.

Ehdotuksen nahtavillaolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen
kanssa kaydyn keskustelun perusteella, kaavamaarayksista poistetaan vaade parvekkeiden ja
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen
kuitenkin sallittua.

Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydesta
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan paastaisi
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyytta
seka ehkaista tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten
parvekkeiden/asuntopihojen kaytto ja merkitys jaisi lopulta kuitenkin vahaiseksi ja arvoltaan jopa
negatiiviseksi erityisesti liikenne-/ratamelun puolella.

Elimi
taidetta.
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Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessa jo selvittanyt ja alustavasti suunnitellut, etta
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, etta niilla saavutetaan
ulkotilan meluohjearvot ja taten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.

Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisapihan puolelle.
Kohteen keskiaanikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB paivasaikaan Jokelantien julkisivun
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tdrindntorjunta maankdyton suunnittelussa (2/2013)
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisapihan puolelle, jos julkisivun keskidanitaso
ylittaa 65 dB. Maarays myos ohjaisi asuntojen suunnittelua kaytannossa lapitalon huoneistojen ja
huoneistokokojen suuntaan eika kaavaan haluta asettaa tallaista raamia. Kaavamuutoksen
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisaksi luoda hankkeen
toteutumiselle osaltaan myos paremmat taloudelliset edellytykset.

Asuntojen tuuletukseen liittyvat tekniset ratkaisut tulee esittaa rakennuslupavaiheessa eika niista
maarata erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun
eristavyysvaadetta ja mita sisatilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston
paatoksessa melutason ohjearvoista (993/1992).

Parvekelasitusten suurin eristamisvaade g dB on Jokelantien puolella. Ymparistoministerion
Melun- ja tdrindntorjunta sekd niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB
eristamisvaade tayttyy yleensa tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttaa selvitysta
parvekelasin ddneneristavyydesta. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana
aaneneristavyyslukuna tieliikennemelua vastaan kaytetaan yleensa 21 dB, jota vastaavia
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.

Ulkovaipan aaneneristavyysvaade on enimmillaan 41 dB Jokelantien puolella.
Edella mainitun ymparistoministerion oppaan mukaan, jos kaavamaarays edellyttaa erittain
suurta aanitasoeroa (ALA =38-40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittas, etta

ikkunoiden teknisia ratkaisuja kaavamaarayksen mukaisen danitasoeron saavuttamiseksi on
|oydettavissa.

Lakea Oy on selvittanyt kaavatyon aikana, etta markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia
ikkunoita, joilla aaneneristavyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista).
Tama vastaa myos ympdristoministerion oppaan toteamusta, etta markkinoilla olevien
ikkunoiden suurimmat ilmadaneneristysluvut tielilkennemelua vastaan olevan yleensa enintaan
46-48 dB.

Kaavassa sailyy merkinta parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.

Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle.

Elimi
taidetta.
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Vammaisneuvoston lausunto:

Vammaisneuvosto, 15.02.2024, §5

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Mielonen
minna.mielonen@tuusula.fi
vapaaehtoistydn koordinaattori

Tuusulan kunnanhallitus on paattanyt 18.12.2023 (8 504) asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 &:n mukaisesti ja pyytaa siita
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotus on nahtavilla 18.1. - 19.2.2024. Lausunto
pyydetaan toimittamaan 19.2.2024 mennessa ensisijaisesti sahkdpostitse
osoitteeseen kaavoitus@iuusula.fi.

Aloite kaavamuutokselle on tullut korttelin 6006 yksityiselta maanomistajalta
jattamallaan kaavamuutoshakemuksella. Kaavamuutoshakemus ja kaavatyd on
hyvaksytty kunnan kaavoitusohjelmaan kunnanhallituksen kokouksessa 21.8.2023.

Resiinakujan kaavamuutostydn tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta
pysakdinnista korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin
pysakdintialueeksi. Olemassa olevat kulkuyhteydet naapurikiinteistdille sailytetaan
pysakdintialueen kautta.

Maanalaisen pysakoinnin poistolla tavoitellaan edullisempaa lahtokohtaa tontin
rakentumiselle. Rakennushankkeen toteutuminen toisi Jokelaan uusia
kerrostaloasuntoja ja muutos osaltaan toteuttaa kunnan strategiaa kaikkien kolmen
kuntakeskuksen kehittamisesta.

Resiinakuja, asemakaavan muutosehdotus, kaavanumero 3668,
vammaisneuvoston lausunto

Vammaisneuvosto kiittaa mahdollisuudesta antaa lausuntonsa Resiinakujan
asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on poistaa vaade maanalaisesta pysakoinnista
korttelissa 6006 ja muuttaa Resiinakujan katualue korttelin pysakointialueeksi.

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on talla hetkella korttelin 6006 osalta
rakentumatonta ja metsittynytta niittymaata. Resiinakujan katualue on rakentunut.
Alue sijoittuu Jokelan keskustaan ja sen kaupallisten ja julkisten palveluiden
laheisyyteen. Jokelan rautatieasema sijaitsee heti suunnittelualueen itapuolella
Jokelantien toisella puolen. Naapurikortteleissa on |-l kerroksisia liike- ja
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toimistorakennuksia seka Il - lll kerroksisia asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen
etelainen naapurikortteli Asemapaallikonkujan toisella puolen on rakentumaton.

Kaava-alue sijoittuu itaosastaan kaakkois-luoteissuuntaiseen Jarvenpaasta Jokelan
kautta Hyvinkaalle kulkevaan Jokelantiehen, joka on vilkkaasti liikenndity.

Vammaisneuvosto pitda tarkedna, etta pysakointialueen ja siihen liittyvien katu- ja
viheralueiden suunnittelussa huomioidaan erityisesti apuvélineiden ja pyératuolin
kanssa liikkuvien jalankulkijoiden turvallinen ja esteetdn kulku. Pysakdintialueelle
tulee rakentaa tarpeeksi LE-pysakointipaikkoja ja alueen turvallinen valaistus tulee
huomioida jo rakentamisvaiheessa. LE-pysakéintipaikoissa tulee lukea, etta ne on
tarkoitettu liikuntaesteisille. LE-pysakaintipaikkoja tulee olla lain edellyttama maara.
Meuvosto toteaa, etta alueen viihtyisyys ja viheralueiden sailyttaminen tulee ottaa
pysakaintipaikkojen rakentamisessa huomioon. Vieraspaikkojen riittavasta
lukumaarasta on huolehdittava avustajien ja kotihoidon pysakoinnin
mahdollistamiseksi. Taksien sujuva liikkenneyhteys asuintalojen sisaankaynneille on
huomioitava pysakointialuetta suunniteltaessa. Alueen suunnittelussa on huomioitava
liilkuntaesteisten ihmisten lilkkkumisen turvaava lumenpoisto. Vieraspaikkoja tulee olla
tarpeeksi pysakointialueella.

Jokelantien itapuolella kulkee Helsingista Tampereelle kulkeva junarata. Kaava-alue
sijaitsee aivan Jokelan aseman vieressa ja kavelymatka sinne on alle 100 metria.
Meuvosto korostaa, etta turvallinen ja esteetdn jalankulkijoiden liikkkuminen kaava-
alueelta asemalle seka muut radan alueen turvallisuustekijat tulee huomioida.
Vammaisneuvosto tahdentda, etta kavelyreitin kaltevuus asemalta parkkipaikalle tulee
huomioida.

Ehdotus
Esittelija: Minna Mielonen, vapaaehtoistyén koordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Resiinakujan asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Kokouskasittely
Kasittelyn aikana esittelija muutti pohjaehdotusta siten, etta pohjaehdotukseen
lisattiin kohdat:

* Vammaisneuvosto tahdentaa, etta kavelyreitin kaltevuus asemalta parkkipaikalle
tulee huomioida.
* Vieraspaikkoja tulee olla tarpeeksi pysakointialueella.
Lisaksi vammaisneuvosto paatti yksimielisesti poistaa sanasta invataksi -sanasta
sanan inva. Muutokset huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Vastine:

Lausunto koskee paaosin rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaihetta. Lausunto on annettu
tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaavaratkaisu itsessaan on
tilavaraukseltaan riittava terveellisen ja turvallisen ympariston suunnitteluun ja toteuttamiseen.

Asemakaavamuutos ei kohdistu ja silla ei luoda uutta rakennusoikeutta ja siten vaikuteta
ymparoiviin lilkennejarjestelyihin tai tilavarauksiin Resiinakujan katualueen lakkauttamista
lukuun ottamatta. Pysakointikorttelin suunnittelu ja toteutus ratkaistaan rakennusluvan
yhteydessa.
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Vastineet mielipiteisiin

Jokelan omakotiyhdistys ry:

Resiinakuva asemakaavan muutos — Lausunto 16.2.2024
Jokelan omakotiyhdistys ry

Tuusulan kunta

TUUDno-2023-1845 Asemakaavan muutos 3668 — Resiinakuja
Kaavoitus

PLB0O, 4301 Tuusula

lokelan omakotiyhdistys ry

Lausunto TUUDno-2023-1845 Resiinakuja kaavanumero 3668

Kiitamme mahdollisuudesta lausua asemakaavamuutoksesta TUUDno-2023-184,5 kaavanumero
3668 - Resiinakuja, lokela. Jokelan omakotiyhdistys pitdd ensisijaisen tarkednd, ettd Jokelan keskusta-
aluetta kehitetddn madratietoisesti kohti Tuusulan 2040 yleiskaavan osoittamaa suuntaa. Yhdistyksen
hallituksen mielestd on tarkeda, ettd Jokelassa yllapidetdan erilaista rakentamista ja erilaisia
asuinmahdollisuuksia, painottuen kuitenkin omakotiasumiseen. Pidamme erityisen mielekkaana, etta
kaavamuutos tukisi tata nakemystd, mahdollistamalla asumisen keskeisella sijainnilla, hyvin lahella
lokelan ydinpalveluita.

Resiinakuja on harvoja alueita Jokelan ydinkeskustan laheisyydess3, jossa on mahdollisuus
laajemman kiinteistokokonaisuuden rakentamiseen. Sijainti hyvinkin 13hell3 keskustan palveluita ja
rautatieasemaa edesauttanee kiinnostuksen synnyttamistd omistajien ja asukkaiden osalta.
Toivomme, ettd kiinteiston osalta noudatetaan samaa punaruskeaa, tiiliverheiltua rakennekantaa,
joka on lokelan keskustalle ominaista. Havainnekuva mallintaa tata rakennustapaa suotuisalla tavalla.

Kaavamuutoksesta ei kdy ilmi kiinteistojen todellinen maara tai asuinhuoneistojen maara, jolloin on
vaikeaa arvioida vaikutusta paikoitusalueiden kuormitukseen. Alueella ei mielestamme ole talla
hetkelld mahdollisuutta kadunvarsipysakointiin, kadut ovat kapeat ja paasdantoisesti tarkoitettu
jalankulkijoille ja pyorailijoille. Ndemme risking, etta ajoneuvoja paikoitetaan rautatieaseman
pysdkointialueelle tai Iihikauppojen paikoitusalueelle. Jokelan kasvaessa on todennakdistd, ettd
varsinkin junavarsipysakoinnin tarve laajenee huomattavasti nykyisestas, ja talldin sen kayttd
paikoitusalueena vahentaa tydomatkalaisten paikoitusmahdollisuuksia.

Myds lisdantyva tarve sdhkbajoneuvojen lataamiselle olisi yhdistyksen hallituksen mielesta helpompi
huomioida, mikali kaavassa olisi vaatimus paikoitushallista tai paikoitustalosta. On hyvin
todennakoista, ettd erilaisten lilkkennevidlineiden latausasemien tarve kasvaa huomattavasti jo
lahitulevaisuudessa. Uskomme myos, ettd huoneistojen arvostus ja arvo pysyy korkeampana, mikali
on clemassa pysakointihalli tai pysakdintitilat huoneistolle tai asukkaille.

Alueen osalta on myos pohdittava lilkennejarjestelyja nykyista enemman, talla hetkella alueen
liikenne kulkee Puistotien kautta Nukarintielle, Raidetien kautta purkaantuu oikeastaan ainoastaan
muutaman kiinteiston lilkenne. Sinansa esteend on pelkastaan korotettu kivetys, mutta kulkemista on
silti syyta huomioida.

lokelantie on vilkkaasti lilkenndity, mika aiheuttaa liikennemelua ja tarinda. Piddmme
todennakoisend seka tarindn ettd likennemelun lisdantymisen entisestdadn Helsinki-Tampereen
raidesuunnitelmien myota, jolloin namaékin seikat tulee huomioida rakennuskuormituksessa. Emme
usko, etta tata on riittavasti huomioitu alueen voimassa olevassa Jokelan keskusta lll-asemakaavassa
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Resiinakuva asemakaavan muutos - Lausunto 16.2.2024
Jokelan omakotiyhdistys ry

tai tarina- ja runkomeluselvityksessd. Nakisimme, ettd ainakin laskentasimulaatiot olisi hyva
tarkentaa téltd osin.

Pidimme hyvana kaavamuutoksen ajatusta sijoittaa itse asuinrakennukset leikki- ja oleskelualueen ja
lokelantien valilld. Meluselvityksen mukaisesti suurin osa mahdollisista parvekkeista tulisi lasittaa,
mika toisaalta nostaa kustannuksia, mutta myds kasvattaa parvekkeiden kayttdmahdollisuuksia ja
kayttokautta, mitd pidimme myds asukkaan etuna.

Elinvoimaisen keskusta-alueen elinehtona on erilaisten liikekiinteistdjen ja liiketilojen olemassaolo.
Pyydamme huomioimaan myds ndma tarpeet kaavamuutoksen edetess3, nakisimme etta ainakin osa
katutason tiloista olisi hyva osoittaa liiketiloiksi. Myos erilaiset asukas- ja harrastustilat on hyva
huomioida ja sijoittaa kiinteistgihin.

Pyydamme Tuusulan kuntaa huomicimaan esille tuomamme asiat osana kaavan edistamista.

Hallituksen puolesta 16.2.2024

Vastine:

Kaavamuutoksen raamikysymyksena on ollut, etta mahtuvatko hankkeen parkkipaikat maan
paalle, jos rakenteellisesta pysakoinnista luovutaan. Asia selvitettiin yhdessa hakijan eli Lakea
Oy:n kanssa heti kaavahankkeen alussa. Todettiin, etta autot mahtuvat maan paalle, jos tontin
lisaksi kayttoon otetaan kaavamuutosehdotuksen mukaisesti Resiinakujan alue ja se muutetaan
pysakointialueeksi.

Rakennushanke vastaa siita, etta asemakaavaan maaratty paikka autopaikkoja toteutuu. Hanke
on velvollinen sopeuttamaan asuntojen lukumaaran siten, etta pysakointipaikkojen
vahimmaisvaade toteutuu.

Pysakointinormin mukaisella pysakointimaaralla kiinteiston tulisi pystya jarjestamaan asuntojen
pysakointipaikat tontilla ja parkkipaikka-alueella. Kunta tunnisti riskin pysakoinnin leviamisesta
lahikaduille ja Jokelan juna-asemalle, eika suostunut pysakdintinormista poikkeaviin
paikkamaarien vahennyksiin.

Hakijalla on ollut mahdollisuus ja useita pyrkimyksia toteuttaa kerrostalohanke rakenteellisella
pysakoinnilla vuodesta 2017 alkaen, jolloin he ostivat kiinteiston. Rakenteellinen pysakainti on
kuitenkin merkittava kustannusera ja osatekija sille miksi rakennushanke ei ole toteutunut.
Maarays paikoitushallista tai -talosta poistaisi osaltaan kaavamuutokselta tavoiteltavaa
parempaa taloudellista edellytysta hankkeen toteutumiselle.

Huomiot liikennejarjestelyista annetaan tiedoksi liilkennesuunnittelulle. On hyva huomioida, etta
vaikka viela talla hetkella Raidetien ja Jokelantien risteysalueen kiinteistot (kortteli 6007 ja
korttelin 61766 KTY-4 alue) ovat rakentumattomia, tuovat ne rakentuessaan tulevaisuudessa
myos Raidetielle lisaa liikennetta.

Elimi
taidetta.
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Kaavaehdotuksen liitteena oli paivitetyt melu- seka tarinaselvitykset. Niista johdettiin uudet
merkinnat melun ja tarinan huomioimiselle.

Jokelan kehittamisverkon ydintiimin lausunto:

Palaute

Tarke&s saada kaavamuutos etenemain, jotta rakentaminen saadaan eteenpain.

Liiketilan mahdollisuus katutasoon on positiivinen asia Jokelan liiketoiminnan kehittadmisen nakikulmasta.
Sahkbdautojen lisdantyessa sihkbautojen latausmahdollisuus on tarke#a huomioida.

Vastine:

Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaava ei esta
sahkoautojen latauspisteiden toteuttamista.

Palaute

Tama alue on talla hetkelldkin jo tosi ahdas, kapeat tiet ja pysakdinti nyt jo tienvarsilla, koska
parkkipaikkoja on taloyhtiilla liian vahan, monella on 2 autoa.

Olemassa olevilla liketiloilla ei ole asiakas parkkipaikkoja tarpeeksi. Liiketiloja enemman kuin
parkkipaikkoja. Hankaloittaa liiketoimintaa Asemanraitilla ja lisaa autolla ajoa joka kyseiselld tielld on
kKielletty. Joten Resinakujan parkkipaikka ahtauttaa paikkaa lisda. Vanhan kaavamaarayksen
maanalainen pysakdintimaarays tulee osittain sailyttaa.

Vastine:

Kaavamuutoksen raamikysymyksena on ollut, etta mahtuvatko hankkeen parkkipaikat maan
paalle, jos rakenteellisesta pysakoinnista luovutaan. Asia selvitettiin yhdessa hakijan eli Lakea
Oy:n kanssa heti kaavahankkeen alussa. Todettiin, etta autot mahtuvat maan paalle, jos tontin
lisaksi kayttoon otetaan kaavamuutosehdotuksen mukaisesti Resiinakujan alue ja se muutetaan
pysakointialueeksi.

Kaavamuutoksen alue on pysakaintipaikkamaaria ohjaavassa Tuusulan pysakaéintinormissa niin
sanottua A-luokan tiiviin ydinkeskustan aluetta seka niin sanottua R-aluetta, jolla edellytetaan
kaupunkirakenteellisin perustein rakenteellista pysakointia. Kaavassa tullaan poikkeamaan
pysakointinormin ohjeistuksesta toteuttaa alueen pysakaointi rakenteellisena. Poikkeaminen on
ohjeen mukaan mahdollista perustelluista syista, joina korttelin pitkaaikaista
toteutumattomuutta yrityksista huolimatta voidaan pitaa.

A-luokan alueilla pysakéintipaikkojen vahimmaismadravaade on pienin johtuen alueiden
luonteesta ja tavoitetilasta tiiviiden ydinkeskustojen alueina. A-luokan alueilla kerrostaloille tulee
osoittaa autopaikkoja vahintaan o,8 paikkaa per asunto tai 0,6 yksidille. Vertailun vuoksi muulla
keskusta-alueella tai keskustan reunavyohykkeelld tulee osoittaa vahintaan 1,0 autopaikkaa per

Elimi
taidetta.
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Kun muutosta valmisteltiin, kunta oli yhteydessa Resiinakujan naapureihin ja kavi yhdessa lapi
muutosta ja sen vaikutuksia. Resiinakujan osalta keskustelussa tuli erityisesti ilmi Resiinakujan
paadyssa olevan liiketilan pysakointiongelma, jossa sijaitsee talla hetkelld mm. suhteellisen
vilkkaasta asiakasvirrasta nauttiva eldinlaakarisasema. Kunta opasti taloyhtiota tutkimaan
tonttiaan ja mahdollisuuksia suunnitella ja toteuttaa uusia pysakointipaikkoja. Yhtio paatyikin
hakemaan muutosta kahdelle paikalle, jotka se sai. Kiinteistolla on edelleen mahdollisuus
tarkastella pihansa kayttoa ja esittdd mahdollisia uusia pysakaointipaikkoja. Sama patee alueen
muihinkin kiinteistoihin.

Kaavamuutoksen hakijalla on ollut mahdollisuus ja useita pyrkimyksia toteuttaa kerrostalohanke
rakenteellisella pysakoinnilla vuodesta 2017 alkaen, jolloin he ostivat kiinteiston. Rakenteellinen
pysakaointi on kuitenkin merkittava kustannusera ja osatekija sille miksi rakennushanke ei ole
toteutunut. Maarays maanalaisen pysakoinnin osittaisestakin sdilyttamisesta poistaisi osaltaan
kaavamuutokselta tavoiteltavaa parempaa taloudellista edellytysta hankkeen toteutumiselle.
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